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Praambel

Die Errichtung des IGZ Bamberg, Zentrum fiir Innovation und neue Unternehmen, wurde
vom Freistaat Bayern geférdert. Deshalb werden die Bliros ausschlieBlich an Vorgriinder und
Existenzgriinder bevorzugt aus dem Bereich Digitalisierung vermietet. Gemeinschaftlich
konnen Infrastruktureinrichtungen wie Besprechungsraume, Kiiche etc. genutzt werden. Der
Mieter verpflichtet sich, die ihm zur Nutzung Uberlassenen Biiros, Gegenstande, Produkti-
ons- und Lagerflachen pfleglich zu behandeln und in dem Zustand zuriickzugeben, in dem sie
zu Beginn der Vereinbarung Gibernommen wurden.

Das Ziel der IGZ Bamberg GmbH, ein nachhaltiges Griindungstkosystem im Wirtschaftsraum
Bamberg zu etablieren, lasst sich nur verwirklichen, wenn jeder Mieter dazu einen aktiven
Beitrag leistet. Die Mieter erkennen daher als Geschéaftsgrundlage ihre grundsatzliche Ver-
pflichtung an, gegenseitig, aber auch im Verhaltnis zum Management der IGZ Bamberg
GmbH, Informationen und Erfahrungen auszutauschen. Sie verpflichten sich zur Mitwirkung
bei Aktivitdten (z. B. Netzwerkveranstaltungen, Gemeinschaftsaktivitdten o. a.), die Syner-
gien im IGZ Bamberg fordern.

§1
Mietgegenstand

1. Die IGZ Bamberg GmbH vermietet im |IGZ Bamberg, Zentrum fiir Innovation und neue
Unternehmen, Kronacher StralRe 41, 96052 Bamberg, den Raum XXX an den Mieter. Die
vermietete Flache betragt XXX gm. Fir die Ermittlung der vermieteten Flache ist die Net-
toraumflache des Mietgegenstands nach DIN 277 Teil 1 (Grundflachen und Rauminhalte
von Bauwerken im Hochbau) mafigeblich.

2. Die Pflichten des Arbeitsstattenschutzgesetzes obliegen dem Mieter.

3. Die mit dem Gebadude verbundenen Nebenkosten sind in der Miete inkludiert. Davon
sind evtl. neu aufkommende Nebenkosten nicht betroffen.

4. Der Mieter ist zur Mitbenutzung der Gemeinschaftsbereiche und der AuRenanlagen so-
wie der Parkplatze nach den MaRgaben dieses Vertrags berechtigt.

5. Es besteht keine Garantie flir unterbrechungs- und spannungsschwankungsfreie Strom-
versorgung. Dem Mieter wird geraten, sich durch eine Versicherung gegen mogliche
Stromausfalle und damit verbundene Schwierigkeiten und Schaden zu schiitzen und fir
einen technischen Schutz empfindlicher Gerate zu sorgen.

6. Das Gebaude verfiigt liber eine ZentralschlieBanlage, bei welcher mit einem Transpon-
der die Eingangstiiren gedffnet werden konnen. Der Mieter erhalt X Transponder ausge-
handigt. Damit hat er an 365 Tagen im Jahr Zutritt zum Gebaude. Sofern er weitere
Transponder bendtigt, kann er diese beim Vermieter beantragen. Bei Auszug sind alle
Transponder zuriickzugeben. Die Kaution fiir einen Transponder betragt 25,00 Euro. Der
Verlust eines Transponders ist dem Vermieter unverziiglich zu melden, damit der betref-
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fende Transponder gesperrt und eine missbrauchliche Verwendung verhindert werden
kann. Zudem erhalt der Mieter X mechanische Schlissel flr einen eigenen Schlisselkreis,
mit dem sein Blroraum / seine Blirordume ausgestattet ist / sind. Bei Auszug sind alle
Schliissel zuriickzugeben. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Verlust eines Schlissels,
der gesamte Schlisselkreis unbrauchbar wird und ersetzt werden muss. Der Mieter wird
ausdriicklich auf das hierin liegende finanzielle Risiko hingewiesen. Bei Verlust eines
Schliissels hat der Mieter dem Vermieter die dadurch entstehenden gesamten Erneue-
rungs- bzw. Anderungskosten zu erstatten, es sei denn, dass eine missbrauchliche Ver-
wendung des verlorengegangenen Schlissels nicht zu beflirchten ist. Letzteres hat der
Mieter zu beweisen.

§2
Vertragszweck

Der Mieter nutzt die Mietflache fir die Zwecke seines Betriebes mit folgender Ge-
schaftstatigkeit:

Die Mietraume werden dem Mieter flr die Zwecke seines Betriebes zur Benutzung als
Biiroraum/Lagerraum/Produktionsraum vermietet. Jegliche Anderung der Benutzungs-
art bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

Soweit fiir die Nutzung durch den Mieter behordliche Genehmigungen erforderlich sind,
ist der Mieter fir die Schaffung der hierfiir erforderlichen persénlichen und betriebli-
chen Voraussetzungen verantwortlich. Der Mieter tragt die Kosten der Erflillung behérd-
licher Auflagen, die sich aus seiner Person oder der betrieblichen Eigenart ergeben.

Eine Einschrankung, Aufgabe oder Unmoglichkeit der Nutzung aus Griinden in der Per-
son oder im Betrieb des Mieters berthrt die Pflichten des Mieters aus dem Mietverhalt-
nis nicht.

§3
Mietdauer, Kiindigung

Das Mietverhaltnis beginnt am XX.XX.XXXX und kann mit einer Kiindigungsfrist von drei
Monaten zum Ende eines jeden Quartals von beiden Parteien gekiindigt werden. Die
Kindigung muss schriftlich erfolgen und der anderen Vertragspartei spatestens am letz-
ten Werktag vor Beginn der Kiindigungsfrist zugegangen sein. Die maximale Mietdauer
betrdgt aus forderrechtlichen Griinden maximal finf Jahre. Der Mietvertrag endet am
XX.XX.XXXX, ohne dass einer Kiindigung bedarf.

Das gesetzliche Recht beider Parteien zur aullerordentlichen, fristlosen Kiindigung des
Mietverhaltnisses aus wichtigem Grund, bleibt unberihrt. Ein wichtiger Grund zur Kiin-
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digung firr die Kiindigung des Mietvertrags durch den Vermieter aus wichtigem Grund
mit sofortiger Wirkung ohne Einhaltung einer Frist liegt insbesondere vor,

- bei Zahlungsriickstand von zwei aufeinanderfolgenden Monatsmieten oder einem
Betrag, welcher der H6he von zwei Monatsmieten entspricht

- bei grob vertragswidrigem Gebrauch, z. B. unzuldssiger Untervermietung des Miet-
gegenstands

- bei groben VerstoRen gegen die Hausordnung (Anlage 1)

§4
Miete, Nebenkosten, Kaution
1. Miete fiir Mietflachen
1. Die Miete fiur Biroflachen ohne Klimaanlage (ohne Nebenkosten) betragt monatlich

netto pro Quadratmeter zuziiglich der gesetzlichen USt zu dem jeweils aktuell giilti-
gen Umsatzsteuersatz, wie folgt:

Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5
8,70 € 895€ 9,20€ 945€ 9,70 €

2. Die Miete fir Biiroflachen mit Klimaanlage (ohne Nebenkosten) betragt monatlich
netto pro Quadratmeter zuziiglich der gesetzlichen USt zu dem jeweils aktuell giilti-
gen Umsatzsteuersatz, wie folgt:

Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5
9,20€ 945€ 9,70 € 995€ 10,20 €

3. Die Miete fir Lagerflachen (ohne Nebenkosten) betragt monatlich netto pro Quad-
ratmeter zuzlglich der gesetzlichen USt zu dem jeweils aktuell gliltigen Umsatzsteu-
ersatz, wie folgt:

Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5
550€ 565€ 580€ 595€ 6,10€

4. Die Miete fur Produktionsflachen (ohne Nebenkosten) betrdagt monatlich netto pro
Quadratmeter zuzliglich der gesetzlichen USt zu dem jeweils aktuell giiltigen Um-
satzsteuersatz, wie folgt:

Jahr 1

Jahr 2

Jahr 3

Jahr 4

Jahr 5

550€

5,65€

580€

595€

6,10€
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2.

Nebenkosten

Zusatzlich ist zur Miete eine monatliche Kostenpauschale zuziiglich der gesetzlichen USt
zu dem jeweils aktuell giiltigen Umsatzsteuersatz fiir Nebenkosten zu entrichten.

1. Fur die Biiroflachen betragt diese € 3,50/gm Blroflache.

2. Fur die Lagerflachen betragt diese € 3,50/gm Lagerflache.

3. Fur die Produktionsflichen betragt diese € 2,50/gm Produktionsflache.

4. Die Strom-, Wasser-/Abwasserkosten in Produktionsrdumen werden individuell er-
fasst und verrechnet. Daflir wird eine monatliche Vorauszahlung in Héhe von
€ 1,00/gm zuzuglich der gesetzlichen USt zu dem jeweils aktuell gultigen Umsatz-

steuersatz erhoben.

In der Nebenkostenpauschale sind folgende Kosten enthalten:

Warmeverbrauch fiir Biro- und Gemeinschaftsflachen
Stromverbrauch fir Biro- und Gemeinschaftsflachen
Wasserverbrauch und Kanalgebihren fir Gemeinschaftsflachen
Wartung und Servicedienst fur Aufzugsanlage

Wartung technischer Einrichtungen wie Heizung, Schliefanlage, Feuerloscher etc.
Hausmeisterservice

Pflege der AuRenanlagen

Papierentsorgung und Miillabfuhr

Hausreinigung der Gemeinschaftsflachen

StraBenreinigung

Grundsteuer

Gebdudebrandversicherung

Sach- und Haftpflichtversicherungen (1GZ)

Entstehen Betriebskosten neu, werden offentliche Abgaben neu eingefiihrt oder wird
obige Aufzahlung erweitert. Es gilt die Betriebskostenverordnung. Der Vermieter ist be-
rechtigt, diese neu entstandenen Kosten vom Vermieter anteilig auf den Mieter umzule-
gen und ist berechtigt, die Zustimmung des Mieters zu einer Erhéhung die Nebenkos-
tenpauschale infolgedessen zu verlangen. Die Zustimmung binnen einer Frist von 4 Wo-
chen nach Zugang eines schriftlichen Zustimmungsverlangens bei Darlegung der zusatz-
lichen Nebenkosten und der Umlage ist durch den Mieter schriftlich zu erteilen (Zugang
binnen der Frist erforderlich). Die Erhéhung der Nebenkostenpauschale wird erstmalig
in dem Folgemonat nach der Zustimmungserteilung wirksam. Dies gilt auch, wenn nach
Durchflihrung von ModernisierungsmaBnahmen Betriebskosten neu entstehen.

Die Reinigung der Blirordume obliegt dem Mieter.
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4. Kaution

Der Mieter Uberlasst der IGZ Bamberg GmbH zur Sicherung der Mietverbindlichkeiten
und anderer Forderungen eine Kaution in Hohe von drei Brutto-Monatsmieten (Miete
und Nebenkosten). Die Kaution ist bei Mietbeginn zu entrichten.

Berechnung der monatlichen Gesamtkosten

Die monatliche Miete zusatzlich Nebenkosten (NK) berechnet sich wie folgt:

Mietzinsim 1. Jahr gm |Preisprogm |Gesamtpreis
Buroflache ohne Klimaanlage 8,70€ 0,00€
Biiroflache mit Klimaanlage 920 €

Lagerflache 550 €
Produktionsflache 550€

Nebenkosten

NK Biroflache * 3,50€ 0,00€
NK Lagerflache * 350€

NK Produktionsflache ** 250€

Pauschalen, Abschlage, MwS.

Abschlag Strom/Wasser fur Produktionsflache *** 1,00€

Gesamtmiete netto 0,00€
19 % MwS. 0,00€
Monatliche Gesamtmiete brutto 0,00 €|
Mietzinsim 2. Jahr gm |Preisprogm |Gesamtpreis
Biiroflache ohne Klimaanlage 895€ 0,00€
Biroflache mit Klimaanlage 945€

Lagerflache 565€
Produktionsflache 565€

Nebenkosten

NK Buroflache * 3,50€ 0,00€
NK Lagerflache * 3,50€

NK Produktionsflache ** 250€

Pauschalen, Abschlége, MwS.

Abschlag Strrom/Wasser fur Produktionsflache *** 1,00 €

Gesamtmiete netto 0,00€
19 % MwS. 0,00€
Monatliche Gesamtmiete brutto 0,00€
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Mietzinsim 3. Jahr gm |Preisprogm |Gesamtpreis
Biiroflache ohne Klimaanlage 920€ 0,00€
Biiroflache mit Klimaanlage 9,70 €

Lagerflache 580€
Produktionsflache 580€

Nebenkosten

NK Biroflache * 3,50€ 0,00€
NK Lagerflache * 3,50€

NK Produktionsflache ** 250€

Pauschalen, Abschlége, MwS.

Abschlag Strrom/Wasser fur Produktionsflache *** 1,00 €

Gesamtmiete netto 0,00€
19 % MwS. 0,00€
Monatliche Gesamtmiete brutto 0,00€
Mietzinsim 4. Jahr gm |Preisprogm |Gesamtpreis
Buroflache ohne Klimaanlage 945€ 0,00€
Biroflache mit Klimaanlage 995€

Lagerflache 595€
Produktionsflache 595€

Nebenkosten

NK Biroflache * 3,50€ 0,00€
NK Lagerfléche * 3,50€

NK Produktionsflache ** 250€

Pauschalen, Abschlége, MwS.

Abschlag Strom/Wasser fur Produktionsflache *** 1,00€

Gesamtmiete netto 0,00€
19 % MwS. 0,00€
Monatliche Gesamtmiete brutto 0,00€
Mietzinsim 5. Jahr gm |Preisprogm |Gesamtpreis
Buroflache ohne Klimaanlage 9,70€ 0,00€
Buroflache mit Klimaanlage 10,20 €

Lagerflache 6,10€
Produktionsflache 6,10 €

Nebenkosten

NK Biroflache * 3,50€ 0,00€
NK Lagerflache * 3,50€

NK Produktionsflache ** 250€

Pauschalen, Abschlége, MwS.

Abschlag Strom/Wasser fur Produktionsflache *** 1,00€

Gesamtmiete netto 0,00€
19 % MwS. 0,00€
Monatliche Gesamtmiete brutto 0,00€

* In der Nebenkostenpauschale sind etwaige Uber die normale Nutzung der Biro- bzw. Lagerflachen hinausgehende Mehrkos-

ten durch energieintensive Elektrogerate wie z. B. Server, mobile Klimaanlage etc. nicht enthalten. Die Nutzung energieintensiver

Gerate ist vom Mieter anzuzeigen. Der Mehrverbrauch wird in Absprache mit dem Mieter gesondert verrechnet.

**ohne Strom, Wasser fir Produktion, Server, mobile Klimaanlage etc.

***Mehrverbrauch (Maschinen, Server, mobile Klimaanlage etc.).
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6. Der Mieter erklart, bei Abschluss des Mietvertrages Unternehmer i. S. d. Umsatzsteuer-
gesetzes zu sein. Er verpflichtet sich, dem Vermieter stets auf jederzeitige Anforderung
unverzuglich diejenigen Unterlagen zur Verfligung zu stellen, die es dem Vermieter er-
moglichen, seinen Nachweispflichten gemaR § 9 Abs. 2 UstG gegenliber den Finanzbe-
horden nachzukommen.

§5
Zahlung der Miete und der Nebenkosten

Die Mietzahlungen, Pauschalen sowie die laufenden Rechnungen sind spatestens am 15.
Werktag jeden Monats bzw. auf dem darauffolgenden TARGET2-Arbeitstag auf das Konto
der IGZ Bamberg GmbH,

IBAN
BIC

zu entrichten. Diese Zahlungen sollen in der Regel durch ein SEPA-Basislastschriftmandat er-
folgen.

Der Vermieter ist berechtigt, bei verspateter Zahlung Verzugszinsen in gesetzlicher Hoéhe zu
erheben. Weitergehende Rechte des Zahlungsverzugs und das Recht auf aulRerordentliche
Kindigung bleiben hiervon unberihrt.

Die Kaution ist zum Mietbeginn auf unser Mietkautionskonto

IBAN
BIC

zu Uberweisen (Gutschrift maRgebend) und wird ab Erhalt mit dem fiir Spareinlagen mit
dreimonatiger Kiindigungsfrist iblichen Zinssatz verzinst.

§6
Haftung des Vermieters, Aufrechnung, Minderung, Zuriickhaltung durch den Mieter

1. Die verschuldensunabhangige Garantiehaftung des Vermieters wegen anfanglicher
Sachmaéngel des Mietgegenstandes wird ausgeschlossen.

2. Schadensersatzanspriiche des Mieters i. U., einschlieRlich solcher aus vorvertraglichen
Schuldverhaltnissen und unerlaubter Handlung, kdnnen nur geltend gemacht werden,
soweit sie

- auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit des Vermieters oder seiner Erfiillungs-
gehilfen, oder

- auf der fahrlassigen Verletzung einer wesentlichen Vertragspflicht durch den
Vermieter oder seiner Erflllungsgehilfen, oder
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auf einer zu einer Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit fiih-
renden fahrlassigen Pflichtverletzung des Vermieters oder seiner Erfiillungsge-
hilfen, oder

auf dem Fehlen einer zugesicherten Eigenschaft des Mietobjekts, oder

auf einer zwingenden gesetzlichen Haftung des Vermieters oder seiner Erfil-
lungsgehilfen beruhen.

Sofern und soweit der Vermieter Wasser, Fernwarme, Gas und Elektrizitat aus den Ver-
sorgungsnetzen von Versorgungsunternehmen zur Verfligung stellt, wird der Mieter im
Falle einer Haftung des Vermieters bei Leistungsstorungen keine weitergehenden Scha-
densersatzanspriiche geltend machen, als sie dem Vermieter nach den jeweils einschla-
gigen Bestimmungen gegeniliber dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zustehen.
Der Mieter hat einen Schaden unverziglich sowohl dem Vermieter als auch unmittelbar
dem beliefernden Versorgungsunternehmen schriftlich mitzuteilen. Die Regelungen
gem. § 1 Ziff. 4 und § 9 bleiben hiervon unberihrt.

Die weiteren Haftungsregelungen aus diesem Vertrag bleiben von den vorangehenden
Absatzen unberihrt.

Samtliche in diesem Vertrag enthaltenen Haftungsausschliisse und Haftungsbeschran-
kungen gelten auch zugunsten der Erflillungsgehilfen des Vermieters.

Samtliche in diesem Vertrag enthaltenen Haftungsausschliisse und Haftungsbeschran-
kungen gelten nicht fiir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der
Gesundheit. Insoweit haftet der Vermieter uneingeschrankt bei Vorsatz und Fahrlassig-
keit (auch seiner Erfiillungsgehilfen).

Der Mieter ist nicht berechtigt, gegenliber Forderungen des Vermieters aus diesem
Vertrag mit Gegenforderungen aufzurechnen, ein Zurlickbehaltungsrecht geltend zu
machen oder die Forderungen des Vermieters wegen einer Mietminderung zu kiirzen,
es sei denn, die Gegenforderung, das Zurtickbehaltungsrecht oder die Mietminderung
ist nach Grund und H6he unbestritten oder rechtskraftig festgestellt.

Das Recht der Mieter zur Geltendmachung von Riickerstattungsanspriichen wegen
geleisteter Uberzahlungen an den Vermieter aufgrund von Mietminderungen bleibt
hiervon unberihrt.

§7
Benutzung der Rdume, Fluchtwege
Der Mieter darf die gemieteten Flachen nur zu dem in § 2 Abs. 1 genannten Zweck be-

nutzen. Eine Anderung des Nutzungszwecks bedarf der schriftlichen Zustimmung des
Vermieters. Diese kann aus entgegenstehenden sachlichen Griinden oder wenn die be-
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absichtigte neue Nutzung nicht mehr mit den Zielen der IGZ Bamberg GmbH vereinbar
ist, versagt werden.

Der Mieter darf die gemieteten Flachen einem Dritten nicht zum Gebrauch Ulberlassen
oder untervermieten.

Alle Flure stellen Fluchtwege im Sinne der Bauvorschriften dar. Die Flure sind deshalb
von Geraten und Maschinen und sonstigen Gegenstdanden freizuhalten. Die Lagerung
von Gegenstanden in Flurbereichen ist aus feuerpolizeilichen Griinden nicht gestattet.

Die Fluchttiren und —Treppen dirfen nur im Notfall benutzt werden.

Es ist zu beachten, dass im gesamten 1GZ-Gebadude einschliefllich der Gemeinschafts-
raume ein Rauchverbot eingehalten werden muss.

§8
Heizung / Raumtemperatur / Kiihlung

Die IGZ Bamberg GmbH ist verpflichtet, die vermieteten Raume wahrend der Heizperio-
de vom 1. September bis 30. April angemessen zu beheizen. AulRerhalb der Heizperiode
kann die Heizung verlangt werden, wenn die AuBentemperatur an drei aufeinander fol-
genden Tagen um 21:00 Uhr unter 12° Celsius sinkt.

Dem Mieter ist bekannt, dass die Bilroflachen nicht Uber eine Klimatisierung verfigen.
Dem Mieter ist weiterhin bekannt, dass es deshalb aus bautechnischen Griinden nicht
durchgehend maglich ist, eine Innenraumtemperatur zu gewahrleisten, die 6 Grad unter
der AuRentemperatur liegt und deshalb moéglicherweise nicht den Anforderungen der
Arbeitsstattenverordnung entspricht. Dem Mieter ist auch bekannt, dass an heien Ta-
gen nicht gewahrleistet wird, dass die Raumtemperatur nicht den Wert von 26 Grad Cel-
sius Uberschreitet. Eine Haftung des Vermieters flir bautechnisch bedingte lberhohte
Temperaturen ist deshalb ausgeschlossen. Der Mieter ist also insbesondere nicht be-
rechtigt, insoweit Schadensersatz zu verlangen, die Miete zu mindern oder den Vertrag
auBerordentlich zu kiindigen.

§9
Strom und Wasser

Die vorhandenen Leitungsnetze fir Strom und Wasser diirfen vom Mieter nur so in An-
spruch genommen werden, dass keine Uberlastung eintritt. Einen Mehrbedarf kann er,
sofern dies technisch moglich ist und in das Konzept des IGZ Bamberg passt, durch Er-
weiterung der Zuleitungen auf eigene Kosten bei Installation von Einrichtungen zur Kos-
tenerfassung nach vorheriger schriftlicher Zustimmung durch die 1GZ Bamberg GmbH
abdecken.

Bei Betrieb von EDV-Anlagen ist zu beachten, dass der Anschluss an das normale elektri-

sche Netz erfolgt und keine in dem Gebiude spezielle Netzstabilisierung (inkl. Uber-
spannungsschutz) vorhanden ist.
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Der Mieter ist gehalten Schutzvorkehrungen gem. § 1 Ziff. 5 gegen Schaden wegen Ver-
dnderung und Schwankungen in der Stromversorgung, z. B. eine Anderung der elektri-
schen Spannung, zu treffen. Eine Beeintrachtigung anderer Mieter (insbesondere Funk-
tionsstorungen der in den Mietrdumen untergebrachten Gerdte und Anlagen) ist zu
vermeiden. Flr Leistungsstorungen im Bereich der Stromversorgung gilt § 6 Ziff. 3.

Das IGZ Bamberg tritt gegenlber seinen Mietern als Internetprovider auf, sodass diese
Leistung vom Mieter abzunehmen ist. Es gelten die Tarife der internen Information (An-
lage 3). Zudem stellt das 1GZ Bamberg fiir die Mieter eine zentrale Telefon-
Nebenstellenanlage mit Durchwahl zur Verfligung. Telefon-Endgerdte kénnen beim
Vermieter kostengiinstig gemietet werden. Fir die Nutzung der Telefonanlage und der
belegten Nebenstellen gelten die Tarife der internen Information (Anlage 3). Die Tele-
fon- und Internetgebiihren werden durch den Vermieter vierteljahrlich abgerechnet und
sind bis spatestens den 15. des darauffolgenden Monats zu begleichen. Der Mieter hat
evtl. die Moglichkeit, eine eigene Telefonanlage zu installieren.

§10
Zustand und Instandhaltung der Mietrdaume

Dem Mieter ist der Zustand der Mietraume bekannt; er erkennt sie zum vertragsgema-
Ren Gebrauch als tauglich an. Die Mietraume werden frisch gestrichen, gereinigt und in
einwandfreiem Zustand libergeben (entsprechend dem Ubergabeprotokoll).

Der Mieter hat vor dem Aufstellen von Maschinen und anderen schweren Lasten sicher-
zustellen, dass die bauaufsichtlich zuldssige Belastung der Stockwerksdecken nicht tiber-
schritten wird.

Der Mieter ist verpflichtet, wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses notwendig wer-
dende Schénheitsreparaturen auf seine Kosten durchzufiihren.

Schaden innerhalb der Mietraume hat der Mieter dem Vermieter unverziglich anzuzei-
gen. Fir durch verspatete Anzeige verursachte Schaden haftet der Mieter. Er verzichtet
auf jeglichen Ersatz von Aufwendungen fiir Instandsetzungen, die von ihm vorgenom-
men werden, ohne zuvor die Zustimmung des Vermieters eingeholt zu haben, es sei
denn der Mieter musste infolge Gefahr und Verzug sofort tatig werden.

Der Mieter haftet fir Beschadigungen des Biiros, des Gebaudes, der Einrichtungen und
der AuRRenanlagen, soweit sie von ihm oder von den bei ihm beschaftigten Personen
verursacht wurden. Dies gilt ebenfalls, wenn diese von seinen Besuchern oder Lieferan-
ten, etc. verursacht werden.

Der Mieter leistet seinen Beitrag zum positiven optischen Erscheinungsbild des Zent-

rums. In diesem Sinne ist der Mieter verpflichtet, die AuRenanlagen und die 6ffentlichen
Rdaume sauber zu halten.
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§11
Bauliche Veranderungen

Veranderungen an und in der Mietsache, insbesondere Um- und Einbauten, Installatio-
nen und dergleichen, dirfen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters
vorgenommen werden. Behordliche Genehmigungen, die der Mieter zum Ausbau der
Mietraume fiir die Zwecke seines Gewerbes benotigt, hat er sich auf seine Kosten selbst
zu beschaffen.

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung oder
zur Verbesserung der wirtschaftlichen Verwertung des Anwesens oder zum Ausbau des
Gebaudes oder der Mietsache oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Besei-
tigung von Schaden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.
Arbeiten und bauliche MaRBnahmen, die zwar nicht notwendig, aber zweckmaRig sind,
kann der Vermieter nach vorheriger Unterrichtung des Mieters vornehmen. Der Mieter
hat fiir diese Zwecke die in Betracht kommenden Raume zuganglich zu halten und darf
die Ausfihrung der Arbeiten nicht behindern oder verzégern. Der Vermieter hat auf die
betrieblichen Belange des Mieters Riicksicht zu nehmen.

Sonderwiinsche der Mieter hinsichtlich baulicher und technischer Ausstattung bediirfen
der Zustimmung des Vermieters und werden nach Mdglichkeit von diesem ausgefiihrt.
In jedem Fall sind entsprechende Sonderwiinsche durch fachmannische Krafte auszufih-
ren. Die Kosten werden dem Mieter gesondert in Rechnung gestellt. Beim Auszug des
Mieters kann das IGZ Bamberg verlangen, dass der Mieter den urspriinglichen bzw. den
bei der Planung des Gebaudes vorgesehenen Zustand wiederherstellt, sofern der Nach-
mieter nicht die Umbauten tibernimmt.

§12
Schilder, Reklameanlagen

Werbeanlagen, Banner, Aufkleber oder sonstige Einrichtungen dirfen nur mit vorheri-
ger schriftlicher Zustimmung des Vermieters angebracht werden; erforderliche behord-
liche Genehmigungen hat der Mieter selbst einzuholen.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter Schilder und Werbeanlagen zu
entfernen und die durch Anbringung, den Betrieb oder die Entfernung entstehenden
Schaden zu beseitigen.

§13
Untervermietung
Der Mieter ist ohne Zustimmung des Vermieters weder zu einer Untervermietung noch

zu einer sonstigen Gebrauchsiiberlassung an Dritte berechtigt. Die Zustimmungserkla-
rung muss schriftlich erfolgen.
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2. Der Mieter tritt dem Vermieter bereits jetzt fiir den Fall der Gebrauchsiberlassung die
ihm gegeniliber dem Untermieter zustehenden Forderungen nebst Pfandrecht in Héhe
der Mietforderung des Vermieters zur Sicherheit ab.

§14
Zugang

Der Mieter hat wahrend der liblichen Geschaftszeit zu gewahrleisten, dass nach vorheriger
Absprache das IGZ-Management Beauftragte, Sachverstandige und Interessenten die Miet-
sache zum Zwecke der Feststellung des baulichen Zustandes oder einer eventuellen Neu-
vermietung besichtigen kdnnen. Zur Abwendung einer Gefahr ist das Betreten zu jeder Ta-
ges- und Nachtzeit zu gewahrleisten.

§15
Beendigung der Mietzeit

1. Die gemieteten Raume sind vom Mieter gereinigt, fachmannisch gestrichen und in ein-
wandfreiem Zustand zurlickzugeben. Ebenso sind alle ausgehandigten Schlissel bzw.
Transponder zurlickzugeben. Ggfs. sind die Teppiche zu schamponieren und die Linole-
umbdden zu versiegeln. Fiir den Mieter vorgenommene Anderungen im IGZ-
Kommunikations- und Datennetzwerk miissen zurlickgesetzt werden (entsprechend
dem Abnahmeprotokoll).

2. Kommt der Mieter seiner Verpflichtung zur Herstellung eines ordnungsgemafien Zu-
standes der Mietraume nicht nach, so ist der Vermieter nach Fristsetzung berechtigt, die
Mietrdume zu rdumen und/oder die erforderlichen MaRnahmen auf Kosten des Mieters
durchfihren zu lassen.

§16
Haftung des Mieters

1. Der Mieter haftet nach den gesetzlichen Bestimmungen.

2. Fir die Beschadigung des Mietgegenstands und des Gebaudes und der AuRRenanlagen
haftet der Mieter nach den gesetzlichen Bestimmungen und den hierfiir geltenden
rechtlichen Grundsdtzen. Demnach ist der Mieter fiir die Verursachung von Schiaden
durch Personen, welche auf seine Veranlassung des Mieters mit der Mietsache in Beriih-
rung kommen und deren Verschulden dem Mieter als Erfillungsgehilfe im Rahmen der
Erfillung der Sorgfalts- und Obhutspflichten des Mieters gem. § 278 BGB zuzurechnen
sind (hierunter kénnen insbesondere Betriebsangehorige, gebetene Besucher, Kunden
oder Gaste oder vom Mieter beauftragte Handwerker und Lieferanten des Mieters fal-
len).

3. Soweit Beschadigungen innerhalb der vom Mieter angemieteten Rdume entstehen, wird

davon ausgegangen, dass der Mieter diese zu vertreten hat, falls er nicht den Gegenbe-
weis fuhren kann.
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4. Der Mieter verpflichtet sich, eine Betriebshaftpflichtversicherung mit einer Deckungs-
summe in Hohe von 5 Mio. Euro abzuschliefen und wahrend der Vertragslaufzeit auf-
rechtzuerhalten. Einen Nachweis Gber den Abschluss der Betriebshaftpflichtversiche-
rung hat der Mieter dem Vermieter mit Beginn des Mietverhaltnisses vorzulegen.

§17
Fahrstuhlbenutzung

Der Mieter verpflichtet sich, die Aufzugbestimmungen in allen Punkten einzuhalten. Be-
triebsstorungen des Fahrstuhls sind dem Vermieter sofort mitzuteilen.

§18
Anderung der Rechtsform des Mieters

Alle wesentlichen Anderungen der Firmenbezeichnung und der Inhaber- bzw. Gesellschaf-
terverhaltnisse des Mieters sind dem Vermieter unverziglich mitzuteilen.

§19
Personenmehrheit als Mieter

1. Bei Personenmehrheit als Mieter haften die einzelnen Mieter fiir alle Verpflichtungen
und Anspriiche aus dem Mietverhaltnis als Gesamtschuldner.

2. Bei Personenmehrheit missen samtliche Erklarungen, deren Wirkung die Mieter berih-
ren, von allen Mietern gemeinschaftlich abgegeben werden. Die Mieter bevollmachtig-
ten sich gegenseitig zur Entgegennahme von Erklarungen des Vermieters. Diese Voll-
macht gilt auch fiir die Entgegennahme von Kiindigungen, jedoch nicht flir Mietaufhe-
bungsvertrage. Diese Vollmacht ist erteilt unter der Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB. Sie ist unwiderruflich.

§20
Auskunftspflichten des Mieters

1. Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter fiir Zwecke der Information des Bayerischen
Wirtschaftsministeriums und der Offentlichkeitsarbeit auf Anforderung mindestens halb-
jahrlich Auskiinfte Gber die wirtschaftliche Firmenentwicklung und Beschaftigtenzahlen
zu geben. Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter stets auf jederzeitige Anforderung
unverziglich diejenigen Unterlagen zur Verfligung zu stellen, die es dem Vermieter er-
moglichen, seinen Nachweispflichten gegenliber dem Foérdermittelgeber nachzukom-
men.

2. Der Vermieter ist verpflichtet, Gber die einen einzelnen Mieter betreffenden Angaben

Vertraulichkeit zu wahren. Er darf die Summe der von den Mietern ihm genannten Be-
schiftigtenzahlen und Wirtschaftsdaten im Rahmen seiner Offentlichkeitsarbeit ver-
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wenden, sofern sichergestellt ist, dass daraus nicht auf einzelne Mieter Rickschliisse
moglich sind.

Der Mieter verpflichtet sich, alle die fiir die Erflllung von gesetzlichen Verpflichtungen
durch den Vermieter (z. B. Geldwéaschegesetz) erforderlichen Auskiinfte an den Vermie-
ter zu erteilen.

Der Mieter versichert, dass bei ihm die umsatzsteuerliche Unternehmereigenschaft im
Sinne des § 2 UstG und der ausschlielllichen Ausfiihrung von Umsatzen, die den Vor-
steuerabzug zulassen (§ 9 Abs.1 und 2 USTG), vorliegt. Anderungen sind dem Vermieter
unverziiglich mitzuteilen. Fir falsche Angaben, die zu Steuerschaden des Vermieters fiih-
ren, haftet der Mieter.

§21
Geldwdschegesetz (GwG)

Die IGZ Bamberg GmbH und der Vertragspartner halten bei der Wahrnehmung ihrer Ge-
schafte die geltenden Gesetze zur Bekampfung der Finanzkriminalitat (einschlieRlich der
Gesetze zur Bekdmpfung von Bestechung und Korruption) ein. Die Finanzmittel fiir diese
Geschaftsbeziehung (Vertragspartner) sowie die Erlose aus dieser Geschaftsbeziehung
(IGZ Bamberg GmbH) wurden und werden weder direkt noch indirekt fir Zwecke ver-
wendet, die einen VerstoR gegen die geltenden Gesetze zur Bekampfung der Finanzkri-
minalitat darstellen wirden.

Die Verpflichteten nach § 2 GwG, so auch die IGZ Bamberg GmbH nach § Abs. 1 Ziffer 13
GwG, haben die Vertragspartner vor Begriindung der Geschaftsbeziehung oder vor
Durchfiihrung der Transaktion zu identifizieren. Samtliche Vertragspartner der IGZ Bam-
berg GmbH haben entsprechend den Vorgaben des § 11 Abs. 6 GwG die Informationen
und Unterlagen zur Verfligung zu stellen, die zur Identifizierung (einschlieRlich der Fest-
stellung des wirtschaftlich Berechtigten und er Abklarung des sog. PEP-Status) erforder-
lich sind. Ergeben sich im Laufe der Geschiftsbeziehung Anderungen, so wiren diese
Anderungen unverziiglich gegeniiber der IGZ Bamberg GmbH anzuzeigen. Die Vertrags-
partner haben gegeniber der IGZ Bamberg GmbH offenzulegen, ob die Geschéaftsbezie-
hung oder die Transaktion fiir einen wirtschaftlich Berechtigten begriindet, fortgesetzt
oder durchgefihrt wird. Mit der Offenlegung ist zugleich auch die Identitdt des wirt-
schaftlich Berechtigten gegeniiber der IGZ Bamberg GmbH nachzuweisen. Die IGZ Bam-
berg GmbH erbringt alle vertraglich geschuldeten Leistungen erst nach Vorlage und Pri-
fung der entsprechenden Identifikationsdokumente und Informationen.

Nach dem Geldwaéaschegesetz (GwG) ist die IGZ Bamberg GmbH verpflichtet, bei ihren
Kunden und deren wirtschaftlich Berechtigten (soweit vorhanden) zu bestimmen, ob es
sich um eine politisch exponierte Person handelt. Definition "Politisch exponierte Per-
son" (PEP):

e Politisch exponiert ist eine Person, wenn sie entweder selbst ein hochrangiges
wichtiges offentliches Amt auf internationaler, europaischer oder nationaler Ebe-
ne auslibt oder ausgelibt hat, oder ein unmittelbares Familienmitglied von ihr
bzw. eine ihr bekanntermallen nahestehende Personen diese Voraussetzung er-
fallt.
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e Zu den politisch exponierten Personen gehéren insbesondere:

O

o O

0O O O O O

Staats- und Regierungschefs, (stellvertretende) Minister bzw. Staatssekre-
tare,

Mitglieder der Europdischen Kommission,

Parlamentsabgeordnete und Mitglieder vergleichbarer Gesetzgebungsor-
gane,

Mitglieder der Flihrungsgremien politischer Parteien,

Mitglieder oberster Gerichte oder Justizbehérden,

Mitglieder der Leitungsorgane von Rechnungshofen und Zentralbanken,
Botschafter/in, Geschaftstrager/in sowie Verteidigungsattachés,
Mitglieder der Leitungs-, Verwaltungs- und Aufsichtsgremien staatlicher
Unternehmen und

Direktor/in, stellvertretende/r Direktor/in, Mitglieder des Leitungsorgans
oder sonstige Leiter mit vergleichbarer Funktion in einer zwischenstaatli-
chen internationalen oder europaischen Organisation.

e Offentliche Amter unterhalb der internationalen, europiischen und nationalen
Ebene (z. B. Bundeslander) kommen nur dann in Betracht, wenn deren politische
Bedeutung mit dahnlichen Positionen auf nationaler Ebene vergleichbar ist (z. B.
Ministerprasident/in als Mitglied des Bundesrates, nationale Vorsitzen-
de/Parteivorstande von Parteien, die im Bundestag vertreten sind). Kommunale
Funktionen/Amter sind grundsatzlich nicht erfasst.

e Unmittelbare Familienmitglieder als PEP sind insbesondere:

o

O

Ehepartner oder eingetragene Lebenspartner nach dem Lebenspartner-
schaftsgesetz,

die Kinder und deren Ehepartner oder eingetragene Lebenspartner nach
dem Lebenspartnerschaftsgesetz,

jedes Elternteil.

e BekanntermaRen nahestehende Person ist eine Person, die

o

gemeinsam mit einer politisch exponierten Person wirtschaftlich Berech-
tigter bestimmter Vereinigungen oder Rechtsgestaltungen ist,

alleiniger wirtschaftlich Berechtigter einer solchen Vereinigung oder
Rechtsgestaltung ist, deren Errichtung faktisch zugunsten einer politisch
exponierten Person erfolgte oder

zu einer politisch exponierten Person sonstige enge Geschaftsbeziehun-
gen unterhilt.

e Zu den vorgenannten Vereinigungen oder Rechtsgestaltungen gehdren:

o

juristische Personen des Privatrechts (z. B. Aktiengesellschaften, Gesell-
schaft mit beschrankter Haftung),

eingetragene Personengesellschaften (z. B. offene Handelsgesellschaften,
Kommanditgesellschaften),

Trusts, nicht rechtsfahige Stiftungen, wenn der Stiftungszweck aus Sicht
des Stifters eigenntzig ist

sowie Rechtsgestaltungen, die solchen Stiftungen in ihrer Struktur und
Funktion entsprechen.
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4. In Kenntnis der Definition einer politisch exponierten Person erklart der Vertragspartner
Folgendes:

e Weder ich noch etwaige wirtschaftlich Berechtigte der Gesellschaft sind politisch
exponierte Personen, unmittelbare Familienmitglieder einer politisch exponierten
Person oder ihr nahestehende Personen.

e Sollte ich oder etwaige wirtschaftlich Berechtigte der Gesellschaft politisch expo-
nierte Personen, unmittelbare Familienmitglieder einer politisch exponierten Per-
son oder ihr nahestehende Personen sein, werde ich dies unverziiglich der 1GZ
Bamberg GmbH schriftlich mitteilen.

§ 22
Anderungen des Vertrages

Nebenabreden, Anderungen, Ergdnzungen und Aufhebung des Vertrages sind schriftlich zu
vereinbaren.

§23
Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfillungsort und Gerichtsstand fiir alle sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen
ist Bamberg.

§24
Wirksamkeit der Vertragsbedingungen

Durch die Ungtiltigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die Gliltig-
keit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Vertragsparteien sind verpflichtet, anstelle
einer ungiltigen Vertragsbestimmung eine neue zu vereinbaren, die dem wirtschaftlichen
und tatsachlichen Zweck der ungiltigen Klausel in rechtlich zuldssiger Weise am nachsten
kommt.

§25
Sorgfaltspflichten, Lairmemissionen, Miillentsorgung, Parkplatznutzung und Rauchverbot

Der Mieter verpflichtet sich zu einem sorgsamen Umgang mit dem Mietobjekt und dem Ge-
bdude. Er tragt dafiir Sorge, dass die Mitmieter durch sein Verhalten nicht beeintrachtigt
werden. Insbesondere gelten folgende Verpflichtungen bei der Nutzung des Mietgegenstan-
des und des Gebadudes:

Es sind durch den Mieter GibermaRige Lairmemissionen in dem Gebaude, welche die an-
deren Mieter in dem Gebaude beeintrachtigen konnen, zu vermeiden.

Es sind die hausseitigen Regelungen zur Millentsorgung (z. B. Milltrennung) zu beachten
und der Miill ist an den dafiir vorgesehenen Platzen zu entsorgen.
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Die Nutzung des Parkplatzes darf nicht im UbermaR erfolgen und beschrankt sich auf das
Abstellen von jeweils maximal eines privat genutzten Fahrzeugs des Mieters oder der
Mitarbeiter sowie von Fahrzeugen von Kunden, Besuchern, Lieferanten, Handwerkern
wahrend des Besuchs oder Tatigkeit in den Raumlichkeiten des Mieters sowie von reinen
Firmenfahrzeugen des Mieters in kleiner Stlickzahl. Eine unzuldssige ibermaBige Nut-
zung ist beispielsweise gegeben bei dauerhaftem Abstellen von weiteren Privatfahrzeu-
gen des Mieters und dessen Mitarbeitern oder der Gestattung des Abstellens von Fahr-
zeugen gegenliber Dritten liber Zweck des Besuchs bei dem Mieter hinaus oder einem
dauerhaften Abstellen von einer groBeren Anzahl von Firmenfahrzeugen oder groRer
Fahrzeuge (LKW, Baufahrzeugen, Bussen etc.).

Es ist das in dem gesamten Gebdude geltende Rauchverbot zu beachten.

§ 26
Anlagen zum Mietvertrag
Die beiliegende Hausordnung (Anlage 1), die Brandschutzanordnung (Anlage 2) sowie die

interne Information (Anlage 3) sind Bestandteil des Mietvertrages. Der Mieter erklart, ent-
sprechende Kenntnis genommen zu haben.

Bamberg, den

Flir den Vermieter: Fiir den Mieter:
Mario Mages
Geschaftsfihrer IGZ Bamberg GmbH Geschaftsfuhrer
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